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PROCES-VERBAL de [|'Assemblée générale et spéciale demembres de
'Association des propriétaires du Lac Clair tenue a I'Hétel Plaza, au 3031,
boulevard Laurier, Québec, province de Québec, le 4 juin 2010 a 18h30

SONT PRESENTS :environ 85 personnes

SONT EGALEMENT PRESENTS :

M. Claude Descoteaux, président de la Société d’aménagement du Lac Clair inc.
Me Pierre C. Bellavance, Heenan Blaikie Aubut

Me Chantale Blais, Heenan Blaikie Aubut

Me Lennie Ross, Heenan Blaikie Aubut

Me Joseph-André Roy, Heenan Blaikie Aubut

Mme Chanelle Charron-Watson, Heenan Blaikie Aubut

PRESIDENT ET SECRETAIRE

Me Pierre C. Bellavance préside I'assemblée et Me Lennie Rosagite secrétaire.

VERIFICATION DE LA REGULARITE DE LA
CONVOCATION ET DU QUORUM

Le quorum étant constate, le président déclare la réunion ouverte a 18h40.

MOT DE BIENVENUE DE MONSIEUR CLAUDE DESCOTEAUX

M. Claude DescoOteaux souhaite la bienvenue aux membres de [|'AssooiBES
propriétaires du Lac Clair inc. (ci-aprés I' « Associatiorep)annonce que la Société
d’aménagement du Lac Clair inc. (ci-aprés la « Société ») a regenarigces de la firme
Heenan Blaikie Aubut pour la conseiller dans le processus ddeftads ses droits et
obligations incluant certaines propriétés immobiliéres au Laa,Glont la route, ainsi
gue pour I'assister dans le déroulement de I'assemblée.
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PRESENTATION PRELIMINAIRE DE Me PIERRE C. BELLAVANCE

Me Bellavance se présente et présente Mes Chantale IBlaisie Ross et Joseph-André
Roy ainsi que Mme Chanelle Charron-Watson, tous de la firme Hddagikie Aubut. Il
fait ensuite une présentation générale du déroulement de [I'agssemplus
spécifiguement des procédures d’élection. Il explique ensuite ledifsbancipaux de
'assemblée et fait une rétrospective du développement effectu@ |société au lac
Clair en mentionnant également que celui-ci est pratiquement termine.

ALLOCUTION DE Me CHANTALE BLAIS

Me Blais expligue d’abord le mandat qui a été confié & HeenaRidlaubut par la

Société, soit de trouver la meilleure solution pour transféremdifs de la Société aux
propriétaires du Lac Clair. Il a d’'abord été déterminé quesbamtion actuelle n’était
pas le véhicule corporatif approprié pour obtenir les résultats séshaiPuis, des
recherches juridiques ont permis de conclure que la création d’unismgasans but
lucratif (ci-aprés « OSBL ») était la solution appropriée.

Elle explique ensuite que les propriétaires, par la signatuteudeontrat de vente, se
sont engagés financierement a effectuer la gestion desaimesunes dont I'entretien de
la route.

Elle fait aussi une revue de la situation actuelle de I'Association. Elligsewdgalement

la différence entre I'’Association, qui est créée par regherae qui regroupe tous les
propriétaires, et le Regroupement, qui n’est formé que de cepmipsétaires. Elle
expligue par la suite que l'avantage de I'’Association actusliegqee celle-ci est déja
existante. Toutefois, I'’Association, qui est une association au&e@®ode civil du
Québecn’est pas suffisamment encadrée juridiquement. De plus, Il existe une izene gr
juridique quant a la propriété véritable des biens de I'Associatiorsawir si
I’Association est propriétaire des biens ou si ce sont les membres persoantllem

Quant a I'OSBL, Me Blais mentionne que la littérature juridiquentionne aussi qu'il
s’agit de la meilleure solution en I'espéce. Elle expliqueiq@®SBL est une personne
morale qui possede un cadre juridique défini et une responsabilitédianit niveau de
'organisme. Elle ajoute qu'un OSBL a un patrimoine distinct dereesbres. En effet,
les propriétaires sont membres de 'OSBL, mais les biens appwnt & 'OSBL et non
aux membres. De plus, elle expligue qu’'un OSBL a un statut perp2astia-dire qu’il
ne change pas avec le changement de propriétaire en castele Reis, elle ajoute que
'OSBL a pour avantage d’avoir une responsabilité limitée pour les membreonCept
signifie que la responsabilité est isolée au niveau de l'organégme touche pas les
membres. Evidemment les membres doivent payer leur cotisation annuelle.
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Me Blais expliqgue ensuite le mode de fonctionnement d’'un OSBL, qui norits
paliers, soit les membres, les administrateurs et les anige D’abord, elle mentionne
gue les membres constituent la base méme de 'OSBL. NormdlemeéOSBL établit
dans ses réglements généraux de régie interne (non pasléeserttg genéraux du lac
Clair) les critéres d’admissibilité pour devenir membre. repsésentants qui seront élus
devront donc se pencher sur ces criteres. Le statut de meartféze certains droits,
dont entre autres, le droit d’élire et de destituer les admatests. Une fois constitué et
fonctionnel et lorsque tous les transferts auront été faits, [O&®Bdra annuellement
une assemblée. C’est lors de cette assemblée que les noudeanisteateurs seront
élus. Me Blais affirme que les administrateurs élus aumniandat de gérer et
d’administrer les affaires de 'OSBL. Le conseil d’'admi@igon doit étre composé d’au
moins trois administrateurs. Plusieurs OSBL exigent, en plusritie®s statutaires, que
les administrateurs soient aussi des membres de I'organisme.

Elle explique par la suite que I'OSBL peut aussi se doter dgedinis qui seront chargés
de la simple administration de l'organisme. Les pouvoirs discréir@snales
administrateurs ne peuvent pas étre délégués. Le président datmidigent étre un
administrateur Pour leur part, les réglements généraux de L@&dblissent la régie
interne de l'organisme. lls sont rédigés par le conseil dadtration sujet a
I'approbation et la ratification des membres.

Elle explique ensuite les étapes a venir. D’abord, il yssémblée de I’Association qui
est présentement en cours. Ensuite, il faudra procéder a lauwtammste 'OSBL. Puis,
les droits et obligations de I'Association et de la Sociétélyant certaines propriétés
immobilieres) seront transférés a 'OSBL. Ensuite, il fayzhacéder a la modification
des réglements généraux du lac Clair — non pas une modificationtde tontenu mais
bien seulement pour refléter les transferts effectués,-a‘dse que I'OSBL prend la
reléve. Pour terminer, ’Association devra étre dissoute.

Me Blais explique ensuite le déroulement du vote de ce soir. ni@sbres de
I’Association devront d’abord voter relativement a la transactionnsm deuxieme
temps, les membres devront élire sept administrateurs pour liABsaoqui auront pour
mandat de gérer et d’administrer ’Association. Les admatairs élus de cette fagon
ce soir agiront aussi a titre de membres fondateurs de I'G&ERlar le fait méme de
premiers administrateurs de 'OSBL. Ce sont ces personnesdigenent les lettres
patentes et les reglements généraux et approuvera les docuaéeedsaires au transfert
des actifs, documents qui auront été préparés par des professionnels.

Me Blais conclut en mentionnant qu’a la cloture des transferts, lésupropriétaires
deviendront membres de 'OSBL. L’Association deviendra donc une cogudkeet
devra étre dissoute.
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ALLOCUTION DE Me PIERRE C. BELLAVANCE

Me Bellavance reprend la parole et expligue chacun des documents §té ogmis aux
membres a l'entrée, soit le document indiquant les propriétés irienebi a étre
transférées, les courts textes des candidats aux postes d’adminis(Baters® candidats
ont soumis un texte) et le bulletin de vote. Il mentionne gu'il y ame période de
guestions afin de permettre aux membres d’obtenir des réponeassaniterrogations
guant a la transaction.

ALLOCUTION DE MONSIEUR CLAUDE DESCOTEAUX

M. Descoteaux fait un historique de 'aménagement du Lac Clde & mise en ceuvre
du projet. Il présente ensuite les actionnaires et administrateurs algdseS

Il fait ensuite la nomenclature des propriétés qui seront tréesféde la Société a
'OSBL, soit les biens suivants :

la route du Lac et les servitudes détenues par la Société chernen d’accés au
Lac depuis la route rurale incluant :
- la zone au coude de la riviere Noire, la ou s’arréte le chemircipahi
et sur laquelle passe la route d’acces au Lac; et
- la bande de dix métres de large entre la route et I'ensembtezbne
acquise par la société d’histoire naturelle Provancher;
- le site du Belvédere et son périmetre d’acces;
- la zone des Cascades, a l'est de la décharge du Lac;
- la graviére.;
- les droits de mise a I'eau pour les embarcations des propisédaleetéte du lac
Long;

Il explique ensuite que la téte du Lac Long sera cédée a laxipalité de St-Alban mais
gue la Société n'est aucunement propriétaire du barrage. Cerdossigoncerne
d’aucune maniere les propriétaires du Lac Clair. Par conséquenhearesponsabilité
ne pourrait étre imputée a I’Association. Pour ce qui est ddita pelle en acier située
a l'entrée du Lac, des discussions sont actuellement en courseawaaistere et la
Société pourra bénéficier des conseils d'un propriétaire expdéraén de bien gérer le
dossier.

M. Descbteaux termine en remerciant ses associés et son épouse.
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ALLOCUTION SUPPLEMENTAIRE DE Me PIERRE C. BELLAVANCE

Me Bellavance reprend la parole pour expliguer que neuf membréssdediation ont
posés leur candidature pour étre administrateur de 'OSBLertionne que huit de ses
neuf candidats ont déposé un texte de présentation qui a été remisembres a
l'entrée.

Il termine en annoncgant que la Société va également exprimer &a ¢e sujet, mais
gu’elle votera aprés les membres et entérinera alors le choix des membres

PERIODE DE QUESTIONS

Me Pierre C. Bellavance continue et annonce I'ouverture de la période demgiest
Des questions ont été posées par les membres suivants :

- Georges Belle ;

- Andrew Sheldon ;

- Reéjean Barras ;

- Jacques Villeneuve ;
- Michael Guillot ;

- Sylvie Turcotte ;

- Nathalie Boudreault ;
- Gaston Truchon ;

- Yvon Pelchat ;

- Michel Bouchard ;

- Louis Germain ;

- Guylaine Dubois ; et
- Marc Mingelbier.

Les questions portaient en général sur le mandat des administraeun’obligation
d’étre membre de 'OSBL, sur la responsabilité reliée anstert des actifs de la Société,
sur la modification des reglements généraux, sur I'échéarstiée @ la constitution de
'OSBL, sur le retrait du droit de la Société a 50% des votd$Adsociation et sur ce
gu'’il adviendra des terrains invendus au Lac Clair.

Mes Bellavance et Blais, ainsi que messieurs Yves et Claagedteaux sont intervenus
pour répondre aux guestions posées.
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NOMINATION DU SCRUTATEUR

Me Chantale Blais agira comme scrutatrice.

VOTE

Les membres ont ensuite procédé au vote sur la transaction let somination des
administrateurs.

COCKTAIL / COMPTABILISATION DES VOTES

Durant la comptabilisation des votes, les membres profitent d’'unailoekde bouchées
offerts par la Société.

Me Blais, scrutatrice, procéde au dépouillement des votes, avéde |'de
Mes Bellavance, Ross et Roy et de Mme Charron-Watson, ledositia supervision de
deux représentantes des propriétaires qui se sont spontanément propesge des
volontaires ont été demandés, soit Mme Mireille Brousseau et Mme NancycGaemi

ANNONCE DES RESULTATS

Le président donne ensuite la parole a Me Blais afin qu’elleédm a I'annonce des
résultats.

Me Blais annonce que 49 membres de méme que la Société ont poté >« la
transaction. La résolution est donc adoptée a la majorité des vbixy a eu
guatre« abstention », aucun vote « contre » et deux bulletins de vais.rejet

Les administrateurs suivants ont été élus par les membres :

. Réjean Barras ;

. Francois Bergeron ;

. Yvan Boisvert ;

. Michel Bouchard ;

. Louis Germain ;

. Raymond Morissette ; et
. Gaston Truchon.

I LL
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COMMENTAIRES SUPPLEMENTAIRES DES MEMBRES

Le président donne la parole 8 Mme Lucie C6té qui propose aux administrateurs élus ce
soir d’organiser une « Féte des voisins » pour permettre aux propriétaires de socialiser
dans un climat festif. M. Louis Germain propose ensuite aux membres de se présenter a
la réunion du regroupement qui aura lieu le 6 juin 2010 afin d’éviter la division au sein
des propriétaires.

LEVEE DE L’ ASSEMBLEE

Les éléments énumérés a 1’ordre du jour étant épuisés, I’assemblée est levée a 21h15.

Me Pierre C. Bellavance Me Chantale Blais
Président de 1’assemblée Scrutatrice de 1’assemblée

o _
“—Me Lennie ]2:4'335//

Secrétaire de 1’assemblée




	8573055_1.PDF.pdf
	#8573904, v1 <hbdocs> - Page signature PV   - WorkSite Acrobat Integration.pdf



